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Forvaliningsherittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB PiteBo, 5§56452-0038 far harmed avge arsredovisning for
2017.

Agar- och koncernforhallanden

AB PiteBo ar ett helagt dotterforetag till Pited Kommunféretag AB (556620-0795).

Allmant om verksamheten

Bolagets huvuduppgift &r att trygga tiligangen pé bra bostader som upplats med hyresratt inom Pitea
kommun. Verksamheten ska besta av att uppfora, forvarva, avyttra, dga och forvalta bostader samt i
forekommande fall dartill hérande lokaler. Vid arets slut uppgick antalet lagenheter till 3991 och lokaler
till 74.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Bostadsmarknad och intdkter

Hyresmarknaden i Pited kommun &r stark dverlag med en fortsatt stor efterfrédgan i de centrala delarna
och en marknad i balans i de perifera delarna. Dock framtrader en férandring med tecken pa en
minskande efterfrdgan av nyproducerade hyreslagenheterna med héga hyresnivéer. Det skapas
saledes en hyresmarknad med bade vakanser (i det nyproducerade) och en bristsituation (i de aldre
bestanden) samtidigt. Det ar-en utveckling som ocksa stammer dverens med 6vriga landet. En
konsekvens av en begynnande troghet i uthyrning av nyproducerade hyreslagenheter ar aft
fastighetsagare blir mindre investeringsvilliga i nya projekt samtidigt som valet av projekt blir allt mer

kritiskt,

Vakanser har Uppstatt i bolagets studentidgenheter pa grund av Luled tekniska universitets
neddragning av uthildningsplatser i Pited. Bolaget har under 2017 dsamkats hyresfériuster med
anledning av detta frots att en del av de vakanta [agenheterna hyrts ut till nyanlanda och unga vuxna
18-25 ar. Férhoppningen finns dock att ersatta 100 % av vakanser med andra maigrupper under 2013,
En viss risk finns avseende ytterligare neddragningar i LTUs program i Pited vilket skulle skapa nya
forluster och problem for bolaget och dven for Pited i stort.

Situationen med den laga nivan pa hyreshajningar &r fortsatt problematisk for bostadsbolagen dver
landet och sa aven for bolaget. Hyresférhandlingarna infor 2017 slutade | medling med en slutlig
acceptans for medlingsbudet pa 0,82 % och for att galla fran 1 mars 2017. Den genomsnittliga nivan for
landet lag nagot under den nivan. Med anledning av de senaste arens laga hyreshéjningar har
allmannyttans branschorganisation, SABQ, utrett mdjliga atgérder att inom ramen fér nuvarande
lagstiftning utveckla férhandlingssystemet.

Kostnader

De totala kostnaderna uppgick 2017 till 204 569 mkr vilket kan jamféras med 200 532 mkr for
foregaende ar. Okningen, ca 4,0 mkr motsvarar 2,0%, vilket &r en 1&g 8kning. Okningen fran 2015 till

2016 var betydligt hogre, 9,8 %.

- Planerat underhall uppgick till 12,7 mkr vilket &r en minskning fran féregaende &r med 10,3
mkr, Bolagets ambition ar att ligga pa en hégre niva med det planerade underhallet med
forebyggande atgarder men under 2017 har dels stora volymer vattenskador orsakat vasentligt
hogre kostnader for reparationer och lagenhetsunderhall och dels har vissa atgarder som
tidigare bokforts som planerat underhall nu istéllet bokférts som investering i enlighet med det

nya K3-regelverket.
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- Reparationer uppgick till 22,3 mkr vilket ar en ékning med 4,1 mkr. Férandringen beror pa en
kraftig 6kning av antalet vattenskador.

- Underhall i lagenheterna uppgick till 18,3 mkr vilket &r en 6kning med 3,4 mkr. Aven denna
okning ar orsakad av de manga vattenskadorna.

- Konsumtionskostnaderna uppgick till 52 mkr vikket ar i paritet med féregaende ar {62,2 mkr).

- Riéntekostnader uppgick till 16,2 mkr. Det &r en minskning med 0,9 mkr [amfért med
foregaende ar. Det &r sannolikt den l&gsta kostnadsnivan bolaget haft trots en relativt hég
laneskuld pa drygt 880 mkr och det beror pa det [aga ranteléget.

- Avskrivningar uppgick till 43,8 mkr. Det &r en 6kning med 3,6 mkr vid jamférelse med 2016,
Nedskrivningar ingar i denna post med 6 mkr (fg ar 4,7 mkr) vilket kan hanféras tilf obalans
mellan bokfort varde och marknadsvarde for Stadstornet.

Investeringar

Totalt investerades 88,8 mkr brutto under 2017.

Av de totala investeringarna férdelas 64,5 % (57,3 mkr) pa nyproduktion och 31 % (27,7 mkr) pa
befintliga fastigheter. | det nyproducerade ingar Stadstornet, Hus 3 och 4 pa Furulund och &ven om-och
tillbyggnation av Kéllbogarden. investeringar i befintliga fastigheter bestar bland annat av stambyten
och badrumsrenoveringar i 48 l&genheter, byte av 355 fonster | 65 lagenheter, byte av 4 hissar samt
konvertering av ventitation i 57 lagenheter. Yiterligare en stdrre post ar omfattande uppgradering av
elanlaggning i ett flertal fastigheter.

| rets investeringar ingar dven inktpet av mark fér Stadstornet pa 3,4 mkr.

Under 2017 saldes 48 studentliagenheter till Framnés folkhdgskola till ett varde av 15,5 miljoner kr.
Dessa lagenheter byggdes for och pa uppdrag av folikhdgskolan 2004 och har blockuthyrts till den
verksamheten sedan dess. Det var ett naturligt steg att ldgenheterna nu dvergick i folkhtgskolans dgo.

Efter avdrag for forsaljning och mindre inlésen av fordon summeras arets netioinvesteringar till 73,3
mkr.

Bolaget har bytt stammar och renoverat badrum i fotalt 550 lagenheter i cirka 10 ars tid. Fonsterbyten
har skett | 1650 lagenheter under en nagot Fangre period. Den systematiska genomgangen av
fastighetsinnehavet ger med fiden resultat.

2016 investerades 148 mkr vilket &r den htgsta nivan | bolagets historia. Under 2016 och 2017 uppgick
de totala investeringarna till 237 mkr. Under perioden 2010-2015 investerade bolaget mellan 18 och 55

mkr arligen.
Hyresgéster

Gardsgruppssystemet befasts for varje &r som gar. Efter fyra &rs etablering &r nu gardsgrupperna
forankrade och har hittat sin roll. Det &r et valfungerande system for boendeinflytande och bolagets
ambition ar att fortsatta  att stirka och utveckla denna struktur.

Det nya systemet for uppfélining och redovisning av hyresgastenkaten har férankrats bland
medarbetarna. Processen pagar med att tillgangliggdra de dagligt inkommande svaren for samtliga i
bolagets organisation.

Hyresgasterna ger bolaget ett hogt betyg. Av de svarande i enkaten &r 48 % av bolagets hyresgéster
"mycket ndjda" med sitt boende. Detta kan jamforas med snittet for branschen som ligger pa 41 %. Av
de svarande i bolagets enkat ger 84 % av hyresgasterna betyget "mycket ndjda" och "ndjda”.

Hyresgaster lyfter fram trygghet som den viktigaste parametern i sitt boende. Bolaget far dven hér ett
mycket hdgt betyg med 60 % av de svarande som uppger att de ar "mycket néjda’. Som jadmftrelse
ligger snittet fér branschen pa endast 47 % av de svarande som ar "mycket néjda” med hyresvérdens
formaga att erbjuda trygghet. /
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Nyproduktion

Under 2017 fardigstalldes tva olika projekt.

Det ena dr Stadstornet som efter 7 ars planering, projektering och praduktion nu stér kiar med 60
tagenheter. Projektet ar unikt i bolagets historia med den arkitektoniska utformningen och den hoga
standarden och bidrar &ven i hdg grad med att profilera Pitea stadskdrna. Produktionen har lopt pa i
enlighet med plan och med marginell avvikelser. Samtliga 60 l&genheter hyrdes ut under hosten vilket
overtraffade bolagets forvantningar.

Det andra nyproduktionsprojektet ar Hus 3 pa Furulund som har producerats av Strdmbackaeleverna i
samarbete mellan bolaget och Strombacka gymnasium. Husets 6 lagenheter &r alla uthyrda.

Under &ret har ett flertal projekt utretts for framtida nyproduktion. Utredning sker i samarbete med
kommunens samhallsbyggnadsforvaltning. Beslut om etk nasta projekt har g tagits.

Elevbygge

Under 2017 har en dverenskommelse undertecknats mellan Pited kommun, Barn- och
utbildningsnamnden och PiteBo avseende def framtida uppiagget av elevbygge och respektive parts
ansvar. Den gemensamma malsattningen ar att trygga projekt fér de bygginriktade
gymnasieutbildningarna pa kort och lang siki.

Under aret pagick arbete | tva elevbyggprojekt. Dels fardigstalldes Hus 3 pa Furulund med 6 lagenheter
och dels pabdrjades markarbetet for Hus 4. Med Hus 4 avsiutas expioateringen pa Furulund. Nasta
elevbygge kommer att ske pa ett nytt omrade som &nnu inte ar beslutat.

Ekonomisk oversikt Belopp i kkr

2017-12-31  2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 2439720 2366950 23649850 229948,0 2254590
Rorelseresuitat 394030 36 163,0 53 900,0 45 558,2 43 280,0
Resultat e. finansiella poster 20338,0 16 174,0 30 851,0 20553,5 17 413,0
Arets resultat 184770 8 370,0 17 140,0 10655,0 13 573,0
Balansomslutning 13212100 1283468,0 12340560 1151143,0 11534030
Avkastning pa just. eget 6,2 50 10,1 7.2 8,4
kapital, %
Soliditet% 26,5 25,7 257 25.4 24,2
Medeital anstélida 41,0 41,0 41,0 41,0 41,0

Bolaget har haft en god och stabii ekonomisk utveckling under ett flertal &r och 2017 ar ytterligare ett ar
med ett bra resultat. Resultat fore skatt och dispositioner uppgick tilf 20,3 mkr vilket &r ett battre resulitat
an foregaende ars resultat pa 16,2 mkr (+26 %). Det ar &ven ett battre utfall n budget (15 mkr) trots att
nedskrivning pa 6 mkringar i arets resultat.

Det goda resultatet beror till stor del pé den l&ga rantenivan och det relativt goda vakanslaget.
Rantekostnaderna for 2017 kan komma att vara den l&gsta nivan sett dver tid med endast 16,2 mkr trots
en hog laneskuld pa drygt ca 885 mir. Vakansiaget ar inte den lagsta nivan historiskt men def ar
fortfarande pa en lag niva. Vakanser har uppstatt i studentidgenheterna med anledning av
universitetets avveckling i Pited men en del har kunnat ersattas med andra hyresgaster.

P& den negativa sidan bor framhallas framst tvé omsténdigheter - 1&g hyreshdjning och dkade
kostnader for vattenskador. Under 2017 hojdes ldgenhetshyrorma med endast 0,82 % (1,7 mkr) vilket i
sig inte tacker den allmanna kostnadsokning som bolaget har. Dock kunde en hdgre héjning tas ut for
parkeringsplatser som ett led i att anpassa dessa hyror efter den niva som rader fér dvriga
fastighetsagare i Pitea (1,1 mkr). Detta gav ett viktigt bidrag tili okade hyresintékter och miidrade
effekterna av den laga hadjningen pa lagenheter. Vattenskadorna har dkat betydligt och orovéckande.
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Detta ger 6kade kostnader pa reparationer samt underhal i lagenheter. Dessa bada poster har dkat
med lotalt 7,5 mkr varav vattenskador stér for en dvervagande del.

Avkastningen pa justerat eget kapital uppgick till 6,2 % vilket ligger dver dgarens langsiktiga krav pa 5,0
%. Avkastningen foér 2016 uppgick till 5,0 %.

Soliditeten uppgick till 26,5 % vid &rets slut och ligger dver den niva som &gardirektivet anger, 20 %. Det
ar ytterligare en dkning frdn nivan 2016, pa 25,7 %. Soliditeten har starkis vasentligt sedan 2000-talet
da nivan g under 10 %.

Organisation och personal

Antalet medarbetare med tillsvidareanstalining var 41 i december 2017 varav 2 tjanster pé deltid.
Under 2017 gick tvad medarbetare i pension och de ersattes med tva nya medarbetare.

En mindre omorganisation genomférdes pa bovéardssidan under hdsten 2017. De tidigare 20
bovardsomradena minskades till 18 med en boviard ansvarig for respektive omrade. Utdver det
nybildades en projektgrupp med 3 tidigare bovardar. Syflet med projektgruppen ar att skapa tillgangliga
resurser for utveckling av omraden, stéd vid arbetstoppar samt ersattning vid franvaro. Overgéngen till
den nya organisationen har gatt bra.

Styrelse och ledning genomforde en studieresa till SABO, bransch- och intresseorganisationen for
Sveriges alimannytta, med fordjupning i ett antal aktueila fragor fér bolaget och branschen.

Bolagets gemensamma traning genomférdes vid 486 tillfallen under aret. Cirka halften av bolagets
medarbetare har deltagit vid nagot eller fler tillfallen. Utdver det har 11 medarbetare deltagit i ett
halsoprogram med fokus pé kost och motion under 8 veckor.

Miljopaverkan

Arbetet med optimering av fastighetsdrift med syfte att minska energianvéndandet har under 2017
bedrivits med samma ambition som féregaende ar. Fokus for aret har legat pa att finna lampliga
strategier for framtida satsningar inom det omradet.

Foljande aktiviteter har genomfotrts under aret pa detta omrade:

o 60 lagenhetsaggregat pa Rakstigen har ersatts av energieffektivare modell.

+ Termostater och radiatorventiler har bytts i ca 70 lagenheter p& Storgatan. | samband med
bytet har en fullstandig Gversyn och injustering av varmeaniaggningar utforts.

e Eft antal ventiler som styr slingflsdena tili radiatorer har installerats pa Centrumomradet.
Finjusteringar pagar for att finna en jamnare lagenhetstemperaturer och déarmed en lagre
energiatgang.

e Kulvertbytena pa Annelund har fortsatt under aret vilket innebdr en reducering av
kulvertfériuster.
4st fjarrvarmeanlaggningar med varmevaxiare har bytts i sin helhet.

En pilotanlaggning med syfte att optimera fastighetsdriften installerades pa Prastgardsgatan
16 och 18 i slutet av 2016. Prelimindra resultat visar pa en minskad energianvandning med
ca 5 %. En djupare analys av energistatistiken kommer att ske under 2018.

Bolagets miljopaverkan ar mycket [ag och ligger pa 3,3g CO,/kWh - tack vare anvandandet av
spillvarmen fran Kappa. Den elektricitet som bolaget képer av PiteEnergi &r sedan 2014 producerad
med vattenkraft och miljopaverkan avseende CO, utslapp réknas som obefintlig (0g/kWh).

Inom atimannyttans bransch- och intresseorganisation, SABO, forbereds ett kiimatinitiativ som ar
allmannyttans bidrag till Parisavtalet dér klimatmalen kommer att spénna 6ver aren 2017 - 2025.

| samverkan med Luled tekniska universitet underséks en av bolagets fastigheter pa Djupviken med
syfte att hitta 16sningar for lampliga energisparatgédrder, driftoptimering och forbattring av

PN




AB PiteBo 5(21)
556452-0038

inomhusmiljén. Resultatet och insikterna fran undersdkningen kommer att kunna appliceras i bolagets
hela bestand samt dven pa nationell niva,

Framtida utveckling

Det framsta orosmomentet for bolaget &r den rantehdjning som férvarnats om en langre tid. Riksbanken
star fast vid sin beddmning att rantan kommer att borja hojas i langsam takt fran mitten av 2018. Bolaget
har en refativt hég laneskuld och kommer saledes att paverkas betydligt av en hégre ranteniva. Vid 1 %
i rénteuppgang dkar rantekostnaderna med ca 8 mkr vilket i sig kan radera ut den arliga vinsten.
Bolagets ambition &r darfdr att arbeta ner lAneskulden genom arlig amortering samt att undvika

ytterligare nyupplaning.

Yiterligare en annan risk &r att balansen mellan utbud och efterfrgan i Pited férandras negativt i takt
med att nyproduktionen &kar. Det aldre bestandet med lagre hyresnivaer ligger inte | farozonen for
valkanser i nartid men de nyproducerade l&genheterna med hdga hyresnivaer riskerar att sta vakanta
med hyresfériuster som konsekvens. Fér att kunna férsvara nyproduktionsprojekt i Pited kravs
attraktiva projekt med hog efterfragan och goda produktionsférutsattningar. Det &r en utmaning att
identifiera nya investeringsprojekt och allitmer arbete kommer aft investeras i utredning om potentiella

projekt,

En tredje utmaning de kommande &ren ar att dver tid héja hyresnivan i bolaget. Det &r ett komplext och
tidskravande arbete men det ar avgdrande for bolagets majligheter att bade kunna nyproducera och
investera i det befintliga bestandet framover.

Férandring av eget
kapital (Belopp i kkr)

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapftal fond vinst vinst
Vid arets bérjan 100 000 310060 168 809 8370
Omféring av féreq. ars vinst 8370 -8 370
Arets resultat 18 477
Vid arets slut 100 000 31000 177 179 18 477

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande stdende medel disponeras enligt

félfande;

Belopp i kkr

Balanserat resultat 177 179

Arets resultat 18 477
disponeras for;

195 656

Balanseras i ny rakning
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Hyresintakier 3 240 739 234 751

Ovriga rorelseintakter 4 3233 1944
243 972 236 695

Rérelsens kosinader

Ovriga externa kostnader 5,6 -131 902 -132 683

Personatkostnader 7 -28 573 -27 470

Avinedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -43 827 40 217

Ovriga rérelsekostnader -267 -162

Rérelseresuitat 39 403 36 163

Resultat fran finansiella poster
Intdkter fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 9 2 2
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 9 - 4
Réantekostnader 10 -16 228 -17 094
Ovriga finansiella kostnader 10 -2 839 -2 901
Resuitat efter finansiella poster 20 338 16 174
Bokslutsdispositioner 11 -2 509 -5 494
Resultat fore skatt 17 829 10 680
Skatter 12 648 -2 310

Arets resuitat 18 477 8 370




AB PiteBo
5586452-0038

7(21)
Balansrakning
Belopp i kkr Mot 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anlédggningstillgdngar
Programvarulicenser 13 429 617
429 617
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, tillval, mark och markanlaggning 14,15 1303 594 1129716
Inventarier och fordon 16 2254 3622
Pagaende nyaniaggningar 17 3085 145 777
1308 933 1279 115
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 718 130 130
130 130
Summa anléggningstillgangar 1309 492 1279 862
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 961 960
Fordringar koncernkonto Pited Kommun 425 111
Aktuell skattefordran 2091 -
Ovr fordringar hos koncernféretag 503 782
Ovriga kortfristiga fordringar 3239 999
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 3 488 749
11 707 3 601
Kassa 11 5
Summa omsittningstillgangar 11718 3606
SUMMA TILLGANGAR 1321210 1 283 468
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Belopp i kkr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundef eget kapital
Aktiekapital 20 100 000 100 000
Reserviond 31000 31 000
131 000 131 000
Fritt eget kapital 21
Baianserad vinst 177 179 168 809
Arets resultat 18 477 8 370
195 656 177 179
Summa eget kapital 326 656 308 179
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 22 1201 2242
Periodiseringsfonder 23 28 360 24 810
29 561 27 052
Avsiéttningar
Avsattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 24 2171 2265
Uppskjuten skatteskuld 25 23 587 26 581
25758 28 846
Langfristiga skulder 26
Ovriga skulder till kreditinstitut 864 379 775 599
864 379 775 599
Kortfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut 26 20220 18 220
Leverantorsskulder 9631 22 347
Skuld koncernkonto Pited Kommun 3368 65 102
Skulder till koncernféretag 8 816 8738
Skatteskulder - 1 587
Ovriga kortfristiga skulder 407 911
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 32 414 26 887
74 856 143 792
SUMMA EGET KAPITAL CCH SKULDER 1321 210 1283 468
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Kassafldodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kkr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den iopande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 20 337 16 173
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm 28 43 530 40788

63 867 56 961

Aktuell inkomstskatt -2 346 -3 893
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére 61521 53 068
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+} av rérelsefordringar -7 792 427
Okning(+)}/Minskning (-} av rérelseskulder -9 202 -10 379
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 44 527 43 116
Investeringsverksamheten
Forvary av immateriella anlaggningstiigangar - -
Farvary av materiella anlaggningstillgangar -88 774 -148 178
Avyttring av materiella anlaggningstillgéngar 15 521 5
Kassafldde fran investeringsverksamheten =73 253 -148 173
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 110 GO0 -
Amortering av lan -19 220 -17 415
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 90 780 ~17 415
Arets kassaflode 62 054 -422 472
Likvida medel vid arets borjan -64 986 57 486

Likvida medel vid arets slut 29 -2 932 -64 986
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Noter

Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmiént
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernuppgifter

AB PiteBo &r ett helagt dotterforetag tili Pitea Kommunféretag AB med org.nr 556620-0795 med séte |
Pited. Pited Kommunféretag AB ingdr i en koncern dér Pited Kommun med org.nr 212000-2759 med
sate i Pited, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas senare an 12 manader fran balansdagen. Omséattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar i allf vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom 12
manader fran balansdagen.

Definition nyckeltal

Avkastning pé justerat eget kapital.
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt i forhallande tili genomshnittligt justerat kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital/ Totala tillgangar.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflbdet omfattar endast

transaktioner som medfért in- elter utbetalningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

immateriella anldggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstiligéngar bestar av programvarulicenser och redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inktpspriset &ven ulgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart ¢ver tiligangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Immateriella anldggningstillgdngar Ar
Forvarvade immaterielfa tifigadngar
Programvarulicenser
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Materiella anfaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader och markanldggning
Byggnaderna bestér av et antal betydande komponenter med olika nyttjandeperioder och skillnaden i
férbrukningen av dessa komponenter har beddmits vara vasentlig.

Huvudindelningen ar byggnader, tilival, mark och markanlaggning. Med tillval avses inglasade
balkonger som hyresgésterna har majlighet att valja till. Fr.o.m. 20186 ingar delkomponenten "Tillval" i
komponenten "Fasad" och darmed har nyttjandeperioden fér komponenten férandrats.

Nar en komponent byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning for byggnader och markantaggning, sker linjért dver komponentens berdknade
nyttjiandeperiod eftersom det &terspeglar den férvantade forbrukningen av komponentens framtida
ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostinad i resultatrékningen. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Nedanstiende huvudgrupper av komponenter ligger till grund for avskrivningen pa byggnader och
markanlaggning:

Betydande komponenter: Ar
Stomme 100
Tak 50
VVS-stammar, WC/Bad 45
Fasad inkl. tillval 50
Fénster, enfrépartier m.m. 40
Hiss, trapphus 40
Stomkomplettering, innervagg m.m. 50
Ventilation/Styrautomatik 25
El 50
Restpost 25

Markanlaggning 20
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Avskrivningar Inventarier, markinventarier och fordon

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Markinventarier, inventarier och fordon Ar
Markinventarier 10
{nventarier och fordon 5

Skillnaden mellan planenliga- och skattemassiga avskrivningar redovisas som ackumulerad
overavskrivning, vilken ingar i obeskattade reserver,

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal kostnadftrs idpande under leasingperioden.
Beloppen redovisas i not.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1,

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassa och disponibla medel hos banker och andra kreditgivare
(koncernkonton tillhorande Pitea Kommun).

Avsdttningar

Bolagets avsatiningar bestar av en pensionsskuld och en uppskjuten skatteskuld. Pensionsskulden
har varderats enligt &rsbesked fran det aktuella pensionsholaget. Den uppskjuina skatteskulden har
beraknats som 22% av den temporara skillnaden mellan bokforingsmassigt och skattemassigt varde
far byggnader och markanlaggningar. Avsatiningarna omprdvas varje balansdag.

Intdkter
Intakter redovisas i den ormfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodoréknas bolaget och intakterna med avdrag for rabatter, kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintakterna for férvaltningsfastigheterna redovisas linjart | enlighet med viltkoren som anges i

géllande hyresavtal.

Not 2 Inkdp och forsidljning mellan koncernféretag
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Inkdp av andra foretag inom koncernen 58 816 55413
Férsaljning till andra féretag inom koncernen 16 808 15 946
75623 71 359
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Not 3 Hyresintikter
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Varmhyror 246 464 239 318
Avgar outhyrda enheter -4 424 -3 263
Avgar hyresrabatter -1 301 -1 302
Summa 240739 234 751
Not 4 Ovriga intakier
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ersattning fran hyresgaster 1350 918
Ersattning tidigarelagt underhall 200 215
Vinst vid avytlring av fastigheter 633 -
Vinst vid avyttring av inventarier och fordon 21 5
Ovriga intakter 1029 806
Summa 3233 1944
Not 5 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
LR Redovisning och Revision AB
Revisionsarvode 78 84
Ovriga tjanster - 10
Pited Kommun (KPMG)
Revisionsarvode 16 24
Summa 94 118
Not 6 Operationell leasing - leasetagare
2017-01-01-
2017-12-31
Framtida minimileaseavygifter avseende icke
uppsagningsbara operationefla leasingavtal.
Inom ett ar 197
Mellan ett och fem &r 173
376
105

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

Leasingavgifterna avser fordon.
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet ansitéllda
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 Varav mén 2016-12-31 Varav mén
41 31 41 31
Totalt 41 31 41 31

Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
VD 929 900
Styrelse 313 319
Ovriga anstalida 16 703 16 178
Summa 17 945 17 397
Saciala kostnader 79086 7283
{varav pensionskostnader) 1935 1765

Av foretagets pensionskostnader avser 227 tkr (229 tkr) foretagets VD och till styrelsen 4 tkr.

Kdnsfordelning i féretagsledningen

2017-12-31 2016-12-31
Totalt antal personer i styrefsen exkl. personalrepresentanter: 7 7
Varav kvinnor 5 5
Totalt antal personer i fedningsgrupp: 6 8
Varav kvinnor 2 2

Deltagande vid styrelsemdéten

Namn Styrelseuppdrag
Tore Poromaa Ordférande
Majvor Lindstrém Vice ordférande
Maj-Britt Lindstrém Ledamot

Isabella Bjérkman Ledamot

Asa Nordmark Ledamot

Henry Larsson Ledamot

Lena Lindgren Ledamot

Lars-Goran Jonsson
Mariann Marklund

Antal méten deltagit/totalt

Personalrepresentant
Personalrepresentant

6/6
5/6
6/6
6/6
5/
5/6
6/6
5/6
6/6

Not 8 Avskrivningar av materiefla- och immateriella anlaggningstiligangar

2017-12-31 2016-12-31
Programvarulicenser 188 188
Byggnader 35393 33208
Nedskrivning av byggnader 6 000 4753
Markanlaggning 425 144
Inventarier 1330 1320
Markinventareir 100 100
Fordon 391 504
SUNMMA 43 827 40 217
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Not 8 Rinteintikter och liknande intikier
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Utdelning andelar intresseforetag 2 2
Ranteintakter, skattekonto 0 4
Summa 2 6
Not 10 Rintekostnader och dvr finansiella kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, koncernkonto 37 17
Rantekostnader, évriga 16 1591 17 076
Ovriga finansiella kostnader 2839 2 902
Summa 19 067 19 995
Not 11 Bokslutsdispositioner
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férandring av periodiseringsfond -3 550 -5 890
Forandring over-underavskrivningar 1041 398
Summa -2 509 -5 484
Not 12 Skatter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Aktuell skattekostnad -2 346 -3 893
Uppskjuten skatt 2 994 1583
648 -2 310
Avstidmning av effektiv skatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 17 829 10 680
Skatt enligt gdllande skattesats 3922 22,0 2 350
Ej avdragsgilla kostnader 33 22,0 21
Ej skattepliktiga intékter -1 22,0 -1
Skattemassig justering férsaljning fastighet 568 22,0 -
Skattemassig justering for avskrivning fastighet 2 360 22,0 2108
Skattemassigt direktavdrag underhal fastighet -4 536 220 -561
Schablonranta pd periodiseringsfond 20 22,0 20
Ovr skattemassiga justeringar -20 22,0 -44
Redovisad effektiv skatt 2 346 3893
Effektiv skatt, % 13,2% 36,4%

| raden skattemassig justering for avskrivning fastighet, ingar nedskrivningar med 6,0 (4,7) mkr.
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Not 13 Programvarulicenser

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1385 1385
Vid arets slut 1385 1385
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -768 -579
-Arets avskrivning -188 -189
Vid arets slut -956 -768
Redovisat virde vid arets slut 429 617
Not 14 Byggnader, mark och markanlédggning

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1613 398 1 566 766
-Nyanskaffningar 86 542 44 505
-Avyttringar och utrangeringar -20 462 -459
-Omklassificeringar 144 287 2 586
Vid arets siut 1823765 1613 398
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrian -478 929 -445 874
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 5328 297
-Arets avskrivning -35 817 -33 352
Vid arets slut -509 418 -478 929
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bérjan -4 753 .
-Arets nedskrivningar -6 000 -4 753
Vid arets slut -10 753 -4 753
Redovisat vérde vid arets slut 1303 524 1129716
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 56 948 53 607
Redovisat varde vid arets slut 56 948 53 607

Anskaffningsvardet har minskat med ett statliga bidrag fran aren 1998-2010 med fotalt 21 918 tkr

(21918 tkr).
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Not 15 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets slut 2227000 1 647 000

Det verkliga vardet har baserats pa bolagets egna herdkningar. Metoden som anvénts ar
avkastningsmetoden. Driftsnetto har berdknats f6r bostader och lokaler pé respektive byggnad,
Driftsnettot bestar av marknadsmassiga hyresintakter 2017 med avdrag for vakanskostnad, drift,
underhall samt fastighetsavgift-/skatt.

Avkastningsvardet har beraknats genom att driftsnettot dividerats med ett direktavkastningskrav.
Direktavkastningskravet ligger inom intervailet 3,75-7,25%, beroende pé laget. Som utgangspunkt har
nivan pa avkastningskraven fran Varderingsdata anvants. Darefter har nivaerna justerats utifran
bolagets k&nnedom om den lokala hyresmarknaden. Det totala avkastningsvardet ovan &r summan av
avkastningsvardena for samtliga byggnader. Beloppet har reducerats med aktuell underhallsskuld som
2017-12-31 &r beréknad till 314 000 tkr. Anledningen till att marknadsvérdet har dkat markant ar
nytilkamna byggnader och att avkastningskraven har sénkts pa vissa omraden.

Not 16 Inventarier, markinventarier och fordon
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 20 463 20 564
-Arets anskaffningar 451 605
-Anskaffningsvarde pé avyttringar och utrangeringar -161 -708
20 753 20 483
Ackumuilerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -16 841 -15 623
-Aterférda avskrivningar pa avyttring och utrangering 161 706
-Arets avskrivning -1819 -1 924
-18 499 -16 841
Redovisat varde vid arets slut 2 254 3622

Not 17 Pagaende nyanlaggningar
2017-12-31 2016-12-31

Vid arets borjan 145777 45 885
Omklassificeringar -144 286 -2 586
Omklassificering till kostnad -184 -590
Investeringar 1778 103 068
Redovisat virde vid arets slut 3085 145 777

Not 18 Andelar i intressefGretag och gemensamt styrda foretag
2017-12-31 2016-12-31

4 andelar | Husbyggnadsvaror HBY Férening UPA 40 40
90 aktier i Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag 90 90

Redovisat viarde vid arets slut 130 130
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Not 19 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
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2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsakringar 1675 10
Forutbetbalda kabel-TV avgifter 55 -
Ovriga forutbetalda fakturor 431 371
Upplupna intékter 1327 368
3488 749

Not 20 Antal aktier och kvotvarde
Antal aktier Kvotvérde
Vid arets borjan 10 000 10 000
Vid arets slut 10 000 10 000

Not 21 Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 18 477 141, disponeras enligt foljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 18 477 141
Summa 18 477 141
Not 22 Ackumulerade dveravskrivningar
2017-12-31 2016-12-31
Programvarulicenser, inventarier, markinventarier och forden 1201 2242
1201 2242
Not 23 Periodiseringsfonder
2017-12-31 2016-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2012 2100 2100
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2013 3500 3 500
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2014 5670 5 570
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 7750 7 750
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 5880 5 890
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 3550 -
28 360 24 810
Av periodiseringsfonder utgdr 22% (22%) uppskjuten skatt.
Not 24 Avsitthingar for pensioner
2017-12-31 2016-12-31
Pensionskostnad
KPA Pension 2171 2 265
2171 2 265

Summa
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Not 25 Avsittningar for latent skatt
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2017-12-31 2016-12-31
Vésentliga temporéara skillnader _
Bokfért varde for byggnader och markani&ggning 1246 646 1076 110
Skattemassigt restvarde byggnader, tilival och markanlaggning -1 139 434 -955 289
Summa 107 212 120 821
Uppskjuten skatteskuld (22%) 23 587 26 581
Not 26 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 20220 18 220
Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 535 379 683 969
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 329 000 91 630
884 599 793 819
Not 27 Upplupha kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Lonerelaterade kostnader 3811 3738
Rantekostnader 3081 2719
Férutbetalda hyresintakter 18 571 18 444
Ovrigt 6972 1987
32415 26 888
Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2017-12-31 2016-12-31
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 37 827 35 464
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 6 000 4753
Rearesultat forsalining/utrangering av anlaggningstiligéngar -387 747
Avsattningar/fordringar avseende pensioner -94 -176
Omklassificering tilf kostnad 184 -
43 530 40 788
Not 29 Likvida medel
2017-12-31 20716-12-31
Féliande delkomponenter ingar | fikvida medel:
Kassa 11 5
Skuld koncernkonton -2 943 -64 991
-2 932 -64 286
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Not 30 Stédllda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

Stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Eventualforplikielser

Eventualfdrpliktelser
Fastigo 336 328
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AB PiteBo, org.nr 556452-0038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér AB PiteBo for ar 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av AB PiteBos finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till AB PiteBo enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
&r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
fér AB PiteBo for ar 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till AB PiteBo enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt. Den verkstéllande
direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i Sverensstidmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for |
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
°  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktorisefad revisor



